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1 Einfihrung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Forst (Lausitz) hat 2018/2019 die Stadtumbaustrategie 2018 - 2030 als Voraussetzung zur Beantragung
und zum Erhalt von Stadtebauférdermitteln aus dem Bund-L&nder-Programm ,Stadtumbau® (neu: ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung) erarbeitet. In diesem Zusammenhang wurde auch die Altbauaktivierungsstrategie von
2015 als konzeptionelle Vertiefung zur Stadtumbaustrategie 2018 — 2030 fortgeschrieben. Diese stellt Strategien
und Malnahmen zur Sicherung griinderzeitlicher Bausubstanz sowie der Zeugnisse der industriellen Baukultur
dar. Der Fokus des Stadtumbaus in Forst (Lausitz) lag und liegt dabei ganz klar auf der Innenstadt.

Mit dem Schreiben des LBV vom 17.10.2019 wurde die Stadtumbaustrategie 2018 - 2030 als Zuwendungsvoraus-
setzung fiir das Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau“ anerkannt, jedoch weiterer Konkretisierungsbedarf in Hin-
blick auf die Handlungsstrategie bzw. MaRnahmenumsetzung im Handlungsschwerpunkt ,Industriekultur und Er-
halt von Altbauten benannt. Es wird ausgefuihrt, dass den ,imposanten Zeugen der Industriekultur und Industrie-
geschichte, welche das Stadtbild von Forst nachhaltig pragen [...] besondere Erhaltungsbemiihungen entgegen-
gebracht werden* sollten. Angesichts der vielen brachgefallenen, vormals gewerblich genutzten Bausubstanz und
dem zunehmenden baulichen Verfall, insbesondere im innerstadtischen Bereich, ,sollte die Stadt eine grindliche
Abwéagung zwischen im Einzelfall erforderlichen Abrissen und dem als primér anzusehenden Erhalt mit entspre-
chender Nachnutzung vornehmen.“ AbrissmaBnahmen von Geb&uden, die vor 1949 entstanden sind, sind auf-
grund der Baujahresbeschrankungen nicht forderfahig. Um hiervon Ausnahmen beim Bund erwirken zu konnen
(Ausnahmezustimmung), bedarf es einer ,schliissigen Gesamtplanung fiir den Umgang mit Altbauten® sowie
einer Einzelfallbegrindung von AbrissmaBnahmen von nicht erhaltbaren und / oder untergeordneten Altbauten.

Vor diesem Hintergrund wurde das vorliegende ,Innerstadtische Industriebrachen- und Gebaudekonzept” als er-
ganzende konzeptionelle Vertiefung zur Altbauaktivierungsstrategie (Fortschreibung 2019) erarbeitet. Dieses hat
die Aufgabe, basierend auf einer stadtebaulichen Bestandsanalyse, Vor-Ort-Begehungen und unter Beriicksichti-
gung vorhandener Untersuchungen und Konzepte!, Strategien fir den kiinftigen Umgang mit den zahlreichen in-
nerstadtischen Industriebrachen zu formulieren, standort- und gebaudebezogene Erhaltungs- und Entwicklungs-
prioritaten abzuleiten sowie Entwicklungs- und Nutzungsperspektiven aufzuzeigen.?

Gleichzeitig ist jedoch auch zu konstatieren, dass ein vollumfanglicher Erhalt der oftmals stark beschadigten Bau-
substanz aufgrund fehlender Nachfrage bzw. Nutzungsperspektiven in einer stark durch Schrumpfung betroffenen
Region einhergehend mit fehlender wirtschaftlicher Tragfahigkeit, kaum méglich sein wird. Daher gilt es einerseits,
klare Prioritaten zu setzen und gezielt prioritare und pragende Standorte zu entwickeln und andererseits weniger
bedeutende Industriebrachen mit stark geschadigter Bausubstanz zu beseitigen und Flachen neuzuordnen bzw.
nach zu nutzen.

Das vorliegende Konzept gliedert sich in folgende wesentliche Inhalte:
+  Stadtgeschichtliche Einordnung zur industriellen Entwicklung der Stadt (Kap. 1.2)
» Einordnung des Konzeptes in die aktuelle Stadtumbaustrategie (Kap. 1.3)
+ Bestandsanalyse Industriebrachen auf stadtrdumlicher Ebene (Kap. 2)
»  Strategische Aussagen zur Entwicklungsprioritat auf raumlich-stadtebaulicher Ebene (Kap. 3.1)
»  Standortbezogene Aussagen zur Erhaltungs- und Entwicklungsprioritat von Gebauden (Kap. 3.2)
»  MaRnahmenbersicht (Kap. 3.3)
Verfahren und Beteiligung (Kap. 4)

1 siehe Quellenverzeichnis

2 Hinweis: Es ist nicht Aufgabe des vorliegenden Konzeptes, Umsetzungsstrategien zur Aktvierung der Industriebrachen bzw.
der historischen Gebaudesubstanz herauszuarbeiten. Diese werden im Rahmen der Altbauaktvierungsstrategie (Fortschrei-
bung 2019) erlautert.
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1.2 Kurze stadtgeschichtliche Einordnung zur industriellen Entwicklung der Stadt Forst (L.)

Die Stadt Forst (Lausitz) entwickelte sich im 19. Jahrhundert mit der Einflhrung der Dampfmaschine und der Ent-
stehung zahlreicher Textilfabriken zu einer bedeutenden Industriestadt. 1861 waren bereits 2000 Arbeiter in der
Textilindustrie beschaftigt. Mit der Griindung des Deutschen Reichs 1872 und die Anbindung bzw. den Bau der
Bahnstrecke Halle-Forst-Sorau im selben Jahr wurde die industrielle Entwicklung vorangetrieben. Insbesondere
ostlich der Altstadt und entlang des Muhligrabens entstanden viele neue Fabriken, Fabrikantenvillen sowie weitere
Wohn- und Geschaftshauser, die heute noch in Teilen erhalten sind (z.B. denkmalgeschiitzte ehemalige Tuchfabrik
Piirschel). Zahlreiche Schornsteine pragten die Stadtsilhouette. 1893 wird die Stadtbahn (,Schwarze Jule®) in Be-
trieb genommen, die bis 1965 die bis zu 128 Fabriken im Stadtgebiet mit Kohle und anderen Rohstoffen belieferte.
Noch heute sind in einigen Strallen sowie auf den Hofen von Alt-Industrielagen die alten Schienen sichtbar. Der
ehemalige, heute denkmalgeschiitzte Betriebsbahnhof der Forster Stadteisenbahn in der AlbertstralRe nordlich des
Bahnhofs Forst (Lausitz) ist hierfiir ebenfalls ein baugeschichtliches Zeugnis. Die Einwohnerzahl wuchs bis 1875
auf 14.148 EW.

Zu Beginn des 20. Jahrhunderts bis in die 1920er Jahre hinein prosperierte die Stadt — es entstanden z. Bsp. der
stadtbildprégende Wasserturm (Wahrzeichen der Stadt), das Heizwerk in der Inselstrale und das Krankenhaus.
Rund 43.000 Einwohner hatte Forst (Lausitz) im Jahr 1923. In die 1930er Jahre hinein hatte sich die Stadt zur
groRten Tuchstadt Deutschlands entwickelt und wurde deshalb auch als ,Deutsches Manchester bezeichnet.

Im Zweiten Weltkrieg wurden grofe Teile der Stadt zerstort und die Tuchproduktion wurde eingestellt. Lediglich 60
von ehemals uber 200 Tuchfabriken konnten nach dem Krieg ihre Arbeit wieder aufnehmen. In den darauf folgen-
den Jahren wurden die einst privaten Fabriken schrittweise verstaatlicht und unter dem Grol3betrieb ,VEB Forster
Tuchfabrik“ zusammengefasst. Trotz der weiteren Nutzung zu DDR-Zeiten wurde in die Instandhaltung bzw. Mo-
dernisierung der griinderzeitlichen Fabrikgebaude kaum investiert, sodass groRRe Teile der originalen bzw. der bau-
zeitlichen Bausubtanz — wenn auch unsaniert und teilweise mit kriegsbedingten Schaden - bis heute erhalten ge-
blieben sind. Mit der politischen Wende 1989/90 wurde die Tuchproduktion nahezu vollstandig aufgegeben, sodass
viele der ehemaligen Tuchfabriken bereits seit nunmehr 30 Jahren ungenutzt sind, verwahrlosen und zusehends
verfallen. Nur wenige Alt-Industrielagen im Innenstadtbereich konnten einer neuen Nutzung zugefiihrt und aufge-
wertet werden. Dazu gehdren u.a. die Kreisverwaltung in der ehem. Tuchfabrik Cattien, das Brandenburgischen
Textilmuseum in der ehem. Tuchfabrik Noack oder das Oberstufenzentrum (OSZ) im Bau der ehemaligen und
nunmehr denkmalgeschitzten Textilschule (Baujahr 1885) in der Heinrich-Heine-Straf3e.?

Abb. 1: Blick von Siiden auf Forst (Lausitz), in der Bildmitte die Fabrik Noack (um 1935)
Bildquelle: Stadtarchiv Forst (Lausitz)

3 Bezugnahme auf den Zustandsbericht Textilindustrie Forst (Lausitz), Fachhochschule Lausitz, WS 2002/2003, Geschichtliche Entwicklung
der Textilindustrie in der Stadt Forst (Lausitz), vgl. S. 1 - 4

8
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Die im Rahmen der vorliegenden Konzeption untersuchten Standorte bzw. Alt-Industrielagen wurden auf zwei his-
torische Stadtplane der Stadt Forst (Lausitz) aus den Jahren 1924 und 1935 (bertragen. Anhand der Plane (Abb.
2 und 3) wird z.T. ablesbar, welche Bausubstanz auf den untersuchten Flachen bereits vor 1934 entstanden und
noch heute vorhanden ist.

Abb. 2: Historischer Stadtplan Forst (Lausitz) 1924 (mit Kennzeichnung der untersuchten Alt-Industrielagen)
Quelle: Stadtarchiv Forst (Lausitz)
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Abb. 3: Historischer Stadtplan Forst (Lausitz) 1935 (mit Kennzeichnung der untersuchten Alt-Industrielagen)
Quelle: Stadtarchiv Forst (Lausitz)

10
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1.3 Einordnung in die aktuelle Stadtumbaustrategie

Mit dem Bund-Lander-Programm Stadtumbau verfolgt das Land Brandenburg das Ziel einer nachhaltigen und in-
tegrierten Stadtentwicklung. Dies beinhaltet v.a. die bedarfsorientierte Anpassung des Wohnungsmarktes, die Star-
kung klimagerechter Mobilitat, die Bereitstellung von bezahlbaren und generationsiibergreifenden Wohnraum, die
Sicherung des baukulturellen Erbes und den interkommunalen Umbau von Stadt und Quartier. Mit der neuen Be-
zeichnung des Forderprogramms ,Wachstum und nachhaltige Ereuerung (WNE)* werden die bisherigen Forderin-
halte beibehalten und weiterentwickelt, insbesondere hinsichtlich der Beférderung des Wohnungsbaus und der
Klimafolgenanpassungen. Ebenso beibehalten werden aufgrund der spezifischen Forderkonditionen die Teilpro-
gramme Aufwertung von Stadtquartieren, Riickbau von Wohnungen, Sanierung, Sicherung und Erwerb von Alt-
bauten sowie Riickfiihrung stadtischer Infrastruktur.*

Die Stadtumbaustrategie 2018-2030 der Stadt Forst (Lausitz) tragt diesen Zielen Rechnungen und leitet aus dem
aktuellen Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK, Anpassung 2019) vier wesentliche Handlungsschwer-
punkte fir den Stadtumbau in Forst (Lausitz) ab. Diese werden in der nachfolgenden Grafik dargestellt:

Kreis- und Rosenstadt Forst (L.) - Kleine Stadt in der Lausitz
mit groBBen Potenzialen fiir Wohnen, Arbeiten und Erholen

Leitsatz
INSEK

Riickbau(kultur) Wohnkultur Industriekultur Stadt-Umland-

Riickbau von nicht Anpassung und Stadtebauliche Kultur
mehr nachgefragten Weiterentwicklung Neuordnung und Ausbau und Anpas-
und leerstehenden des Wohnungs- Umnutzung von sung technischer und
Bestanden bestandes an ziel- Brachen und leer- sozialer Infrastruktur-
gruppenspezifische stehende angebote fiir Forst
Nachfrage Industrieanlagen und das Umland

Handlungsschwerpunkte
Stadtumbau in Forst (L)

Querschnitts-
themen

Griine Mitte
Erweitertes Bahnhofsumfeld

¥ ¥ ¥ ¥

MaBnahmenbundel MaBnahmenbiindel MaBnahmenbiindel MaBnahmenbiindel
nach Handlungsfel- nach Handlungsfel- nach Handlungsfel- nach Handlungsfel-

raumliche
Entwicklungsschwerpunkte

dern StBauFR dern StBauFR dern StBauFR dern StBauFR

MaBnahmen

Abb. 4: Strategie Stadtumbau Il (neu: WNE)
Quelle: Stadtumbaustrategie Forst (Lausitz) 2018-2030

Das Thema ,Industriekultur® ist eines der benannten Handlungsschwerpunkte des Stadtumbaus in Forst (Lau-
sitz). Dies begriindet sich v.a. dadurch, dass die Forster Innenstadt durch den Riickbau nicht zukunftsfahiger Woh-
nungsbestande sowie durch zahlreiche Industriebrachen zunehmend perforiert und durch stadtraumliche Briiche
bzw. stadtebauliche Missstdnde gekennzeichnet ist.

Wahrend Rickbauflachen als attraktive Griin- und Freianlagen neu gestaltet wurden und werden sowie rd. 76 %
der griinderzeitlichen Bausubstanz (vorwiegend Wohngebéude)® saniert wurde, ist die Entwicklung der ehemaligen
Textilindustriestandorte hingegen nur in Einzelféllen gelungen. Immer noch gibt es zahlreiche Industriebrachen mit

4 Internetauftritt des Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV), Ziel des Programms Wachstum und nachhaltige Erneuerung
(WNE): https://lbv.brandenburg.de/5086.htm, Zugriff: 23.08.2020
5 Altbauaktivierungsstrategie Forst (Lausitz), Fortschreibung 2019
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z.T. denkmalgeschitzter Bausubstanz, die un(ter)genutzt sind und zusehends verfallen. Dabei sind die ehemaligen
Fabrikanlagen und Fabrikantenvillen wichtige Zeugnisse der Forster Stadt- und Industriegeschichte und nicht nur
stadtbildpragend, sondern auch wichtige identitatsstiftende Elemente und baukulturelles Erbe der Stadt. Daher wird
die Revitalisierung dieser Gewerbe- und Industrieanlagen bzw. die Nachnutzung dieser Brachen als ein wichtiges
Ziel der Stadtentwicklung definiert. Der nachhaltige Umgang mit diesen Anlagen ist ein Schwerpunkt im Rahmen
des Stadtumbaus und wichtige Aufgabe und zugleich Herausforderung fiir die kommenden Jahre. 8

Vor diesem Hintergrund werden in der Stadtumbaustrategie 2018-2030 folgende wesentliche Ziele unter dem
Handlungsschwerpunkt ,Industriekultur benannt:

*  Ruckbau von stadtbildstorenden Industrieruinen, Sicherungsmafinahmen, Altlastenbeseitigung und Nach-
nutzung von Industrieanlagen.

» Inwertsetzung leerstehender Industrieanlagen zur Férderung der Baukultur z.B. durch Nachnutzungen mit
sozialen, kulturellen bzw. touristischen Angeboten im Rahmen der bedarfsgerechten Anpassung der stad-
tischen Infrastruktur.

+  Weiterentwicklung einer tragfahigen Konzeption fir die Revitalisierung von Industriebrachen zusammen
mit den Eigentimern und weiteren Akteuren in der Kernstadt.”

Zur Aktivierung stadtebaulicher und architektonisch bedeutender Industriebrache hat die Stadt Forst (Lausitz) ein
strategisches Konzept zur Standortentwicklung von ausgewahlten industriellen Flachen und Geb&uden ,Industrie-
kultur Forst (L.)*® erarbeiten lassen. Im diesem Konzept werden Richtlinien zur Projektauswahl, zu Verfahrensab-
laufen und Akteursstrukturen dargestellt sowie Mdglichkeiten der Finanzierung und des Marketings herausgearbei-
tet.

Die vorliegende Konzeption berticksichtigt die Ziele des Stadtumbaus im Handlungsschwerpunkt ,Industriekultur”
und kann flir die Projektauswahl zur Standortentwicklung eine wichtige Grundlage bilden.

6 vgl. Stadtumbaustrategie Forst (Lausitz) 2018-2030, S. 33
7 vgl. Stadtumbaustrategie Forst (Lausitz) 2018-2030, S. 43
8 erstellt vom Institut fiir neue Industriekultur INIK GmbH
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2 Bestandsanalyse auf stadtraumlicher Ebene

21 Lage der Alt-Industrielagen im Stadtgebiet

Im Rahmen des Konzeptes wurden insgesamt 30 innerstadtische Standorte untersucht und bewertet. Dabei han-
delt es sich hauptsachlich um vormals industriell bzw. gewerblich genutzte Flachen bzw. Bauten, die zurzeit ent-

weder brach liegen oder nur teil- bzw. untergenutzt und z.T. durch erhebliche bauliche Mangel gepragt sind.

Wie die nachfolgende Plankarte verdeutlicht, konzentrieren sich die untersuchten innerstadtischen Alt-Industriela-
gen hauptsachlich nérdlich des Stadtzentrums, entlang des Mihlgrabens und im Umfeld des Bahnhofs. Damit
befinden sich, bis auf wenige Ausnahmen, die meisten Standorte innerhalb der ehemaligen Stadtumbaukulissen |

/1l bzw. innerhalb einer der insgesamt vier Sanierungsgebietskulissen.

[  Industrieobjekt (vor 1914) [T  grinderzeitiche Wohn- und Mischbebauung
(vor 1949)
| Industrieobjekt (vor 1949) 1 griinderzeitliche Ensemble
[ Fabrikanten-Villen (vor 1949) [[] Sonstiger Gebaudebestand
(ehem.) Industrieareal

Abb. 5: Ubersicht untersuchte Alt-Industrielagen im Innenstadtbereich
Darstellung: GRUPPE PLANWERK

Sanierungsgebiet Innenstadt

Sanierungsgebiet Nordost

Sanierungsgebiet Nordstadt

Sanierungsgebiet Westliche Innenstadt

bisherige Stadtumbaukulisse
(STUB I und Il)

geplante Stadtumbaukulisse
(STUB Il

(Forderprogramm neu: "Wachstum und

nachhaltige Ereuerung")
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2.2 Sanierungsstand der griinderzeitlichen Bebauung (Altbau vor 1949)

Bereits im Rahmen der Altbauaktvierungsstrategie (Fortschreibung 2019) wurde der Sanierungsstand der Altbau-
ten (Baujahr vor 1949) erhoben. Dabei wurde bilanziert, dass rund 76 % der Bausubstanz saniert, rd. 14 % teilsa-
niert und rund 10 % unsaniert sind. Anhand der Plankarte (Abb. 6) wird deutlich, dass vor allem griinderzeitliche
Wohnbebauung in den letzten Jahren aufgewertet und stabilisiert werden konnte, wohingegen der Grofteil der Alt-
Industrielagen im Innenstadtbereich immer noch durch unsanierte und zum Teil stark geschadigte Bausubstanz
gepragt wird. Einige Standorte, wie die ehemalige Tuchfabrik Cattien in der Janickestralie 34, das Verwaltungsge-
baude des ehemaligen, denkmalgeschiitzten Heizwerkes in der InselstralRe 8, die ehemalige Tuchfabrik in der
Teichstrale 3 oder die denkmalgeschiitzte Fabrikantenvilla in der Max-Fritz-Hammer-Strafle 11, sind sogar durch
ruindse Bausubstanz gepragt, die je nach stadtrdumlicher Lage einen erheblichen stadtebaulichen Missstand dar-
stellt.

Stadtpark
Nordost

Stadion
{rdahn-SportPark’)

[[] saniert [] (ehem)Industrieareale
[ teilsaniert ° Denkmal

[ unsaniert/ mit Bauschaden [T ] Sonstiger Gebaudebestand
B inos

Abb. 6: Ubersicht Sanierungsstand Altbausubstanz im Innenstadtbereich (Erhebung 12/2019)
Darstellung: GRUPPE PLANWERK

14



ENTWURF - Innerstadtisches Industriebachen- und Gebaudekonzept, Stadt Forst (Lausitz), 09/2020 — Anpassung 07/2022

2.3  Alt-Industrielagen — Nutzung und Leerstand

Der bauliche Zustand der industriell bzw. gewerblich gepragten Bausubstanz ist eng verbunden mit der Nutzung
bzw. Nicht-Nutzung der Standorte. Wie bereits beschrieben, liegen zahlreiche Alt-Industrielagen brach. Insgesamt
15 der 30 untersuchten Standorte sind durch Leerstand, zunehmende Verwahrlosung und Verfall gepragt (z.B.
ehemalige Tuchfabrik Amtstralle 10, Forster Tuchfabrik Parkstralle 14 oder ehemalige Tuchfabrik Cattien Jani-
ckestrale 34). Andere Standorte, wie das ehemalige Heizwerk in der Inselstrafle oder das Fabrikgelande in der
Rudiger Strale 14, werden zumindest teilgenutzt. Im Kessel- und Maschinenhaus des Heizkraftwerkes ist ein Klet-
terverein aktiv, in der Riidiger Strale sind einige gewerbliche Betriebe ansassig. Insgesamt 14 der 30 untersuchten
Standorte befinden sich zumindest teilrdumlich in Nutzung.

$ - Mihigraben
T 1'\?
§ U

N

[ Gebé&ude in Nutzung [ griinderzeitliche Wohn- und Mischbebauung
(vor 1949)

Gebaude in Teilen genutzt
[ ] Sonstiger Gebaudebestand
I Geb&ude Leerstand

@ Umnutzung in Planung / Umsetzung

Abb. 7: Ubersicht Nutzung und Leerstand Alt-Industrielagen im Innenstadtbereich (Erhebung 12/2019)
Darstellung: GRUPPE PLANWERK
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2.4  Aktuelle Planungen und Vorhaben

Der Erhalt und die Aktivierung des stadtbildpragenden industriellen Erbes ist, wie bereits eingangs beschrieben,
vor dem Hintergrund einer nachhaltigen und positiven Innenstadtentwicklung ein zentrales Anliegen der Stadt. Die
Stadtverwaltung Forst (Lausitz) sucht daher kontinuierlich das Gesprach mit den Eigentlimern der Alt-Industriela-
gen - sofern es einen Ansprechpartner gibt - und fragt deren Investitionsbereitschaft ab, berét diese bzgl. planungs-
rechtlicher und stadtebaulicher Fragestellungen sowie bzgl. Férder- und Unterstiitzungsméglichkeiten. Gerade
Letzteres ist angesichts der GroRe und des Zustands der meisten Objekte sowie der damit verbundenen hohen
Kosten fir Sicherung, Sanierung, Altlastenbeseitigung, Flachenentsieglung usw. ein zentrales Thema. Trotz der
2.T. grolRen finanziellen und baulichen Herausforderungen gibt es verschiedene Planungen bzw. Vorhaben von
Investoren und Eigentlimern, die in den kommenden Jahren umgesetzt werden sollen. Hierzu zahlen v.a. die fol-
genden:

Heinrich-Werner-StraRe 1a — ehemalige Tuchfabrik

Ein privater Investor plant die umfassende Sanierung und Umnutzung der ehemaligen Tuchfabrik (Hauptgeb&ude)
an der Heinrich-Werner-Strafle 1 zu altengerechtem Wohnen sowie die Integration einer sozio-kulturellen Nutzung
in einem Nebengebaude auf dem Grundstlck. Vorgesehen sind hierfiir eine ganzliche Neugestaltung der Freifla-
chen, eine teilrdumliche Grundstiicksneuordnung, die Sanierung der pragenden und erhaltenswerten Bausubstanz
und der Abriss storender bzw. ruindser Gebaudeteile (siehe Steckbrief Nr. 15 A). Hiermit verbunden sind die Be-
seitigung eines stadtebaulichen Missstandes, die Aufwertung der anliegenden StraRenrdume sowie die Ergénzung
und Starkung der im Umfeld vorhandenen Wohnfunktion. Die Umsetzung ist fiir 2020/21 geplant.

Fabrikensemble Gubener Strafe 31

Das industrielle gepragte Bauensemble befindet sich nérdlicher Innenstadtlage und liegt bereits seit mehreren Jah-
ren brach (siehe Steckbrief Nr. 26). Aufgrund der groRen Baumasse und des teils schlechtem Zustand der Gebaude
plant der Eigentimer einen partiellen Abriss storender und ruindser Bausubstanz im hinteren Teil des GrundstUcks.
Hierbei handelt es sich vorwiegend um eingeschossige Nebengebéude ohne besondere architektonische Wertig-
keit. Vorgesehene ist eine gewerbliche (Gastronomie / Pension usw.) und kulturelle Nachnutzung der erhaltens-
werten Bausubstanz. Hierzu soll auch eine freirdumliche Aufwertung bzw. Entsiegelung von Flachen und Altlas-
tenbeseitigung erfolgen. Erste MaRnahmen werden voraussichtlich 2020 / 2021 umgesetzt.

ParkstraRe 20 — Werkstattgebaude

Das ehemalige, einst zum Fabrikensemble Parkstralle 14 gehdrende Werkstatt- und Verwaltungsgebéaude wurde
2020 durch einen privaten Investoren erworben (siehe Steckbrief Nr. 17 B). Dieser plant eine gewerbliche Nach-
nutzung (Plattenproduktion fiir B&der und Kiichen). Dafiir sollen die griinderzeitlichen, stark iberformten Geb&u-
deteile saniert und aufgewertet (u.a. Wiederherstellung der Fensteréffnungen zum Stralenraum) sowie die Auflen-
flachen berdumt und neugestaltet werden.

Fabrikensemble Max-Fritz-Hammer-StraRe / PlanckstraRe

Das Fabrikensemble (Gebaudekonglomerat mit Gebaudeteilen unterschiedlichem Baualters) befindet sich im un-
mittelbaren Umfeld des Brandenburgischen Textiimuseums und gehért aufgrund seiner stadtréumlichen Einbin-
dung, seiner Grolke sowie der hier vorhandenen Baustruktur zu den pragendsten Alt-Industrielagen im Innenstadt-
gebiet (siehe Steckbrief Nr. 06 A). Die Eigentiimerin fihrt sukzessive Sicherungsmalnahmen durch (v.a. Dacher-
neuerung), um die wertvolle Bausubstanz zu schiitzen. Langfristig wird eine schrittweise Nachnutzung des Stan-
dortes angestrebt mit einem Nutzungsmix aus Gewerbe, Kultur, Sozialem und Wohnen. In diesem Zuge soll eine
Teilberdumung des Grundstlickes (OrdnungsmalRnahmen, Entsiegelung, Altlastenbeseitigung) erfolgen. Notwen-
dige Abrissmalinahmen sind im Rahmen von baulich-statischen Gutachten zu klaren.

Fabrikensemble Parkstrafle 14

Das Fabrikensemble in der ParkstralBe 14 befindet sich im unmittelbaren Umfeld des Sitzes des Landkreises und
dem Stadtpark Nordost und ist eines der gréRten brachliegenden Alt-Industrieanlagen im Innenstadtbereich. Auf-
grund seines baulich desolaten Zustandes stellt das Objekt einen erheblichen stadtebaulichen Missstand dar.
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Wichtige (tragende) Bauteile, wie Decken und Dacher, sind irreparable geschadigt und durch Altlasten z.T. konta-
miniert, altbrauchbare Baumaterialien wurden bereits entfernt. Der derzeitigen Eigentimer ist finanziell nicht in der
Lage, das grolflachige Areal zu entwickeln. Eine Nachnutzung der Objekte ist aufgrund ihres baulichen Zustandes
und ihrer Grofle am Standort Forst (Lausitz) nicht realisierbar, daher bleibt nur der Abbruch der stark geschadigten
Bausubstanz. Dabei waren jedoch der Erhalt und die Sanierung der stadtbildpragenden Villa sowie der beiden
Pfértnerhduschen wiinschenswert und prioritar zu fordern — sofern sich dies mit eventuellen Nachnutzungskonzep-
ten kunftiger Besitzer / Investoren vereinbaren liefRe.

Die Stadt Forst (L.) pruft zurzeit Nachnutzungsmaglichkeiten und flhrt Gesprache mit potenziellen Interessenten,
um die Entwicklung des Standortes zu unterstitzen und einen grofflachigen stadtebaulichen Missstand im Innen-
stadtbereich zu beseitigen.
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3 Strategische Ausrichtung

Die Sicherung und Revitalisierung der Alt-Industrielagen mit inrer zum Teil pragenden und wertvollen Bausubstanz
ist, wie bereits erwahnt, ein zentrales Ziel der Stadtentwicklung. Gleichzeitig wird es aufgrund der Vielzahl der
Anlagen und Standorte, der hohen Sanierungskosten und der geringen Nutzer- und Nachfragepotenziale kaum
maglich sein alle Standorte zu aktvieren. Eine deutliche Prioritatensetzung, welche Standorte und Bauten prioritar
zu sichern sind, ist daher unabdinglich, um Férdermittel gezielt einsetzen zu kdnnen.

Die Bewertung der Erhaltungs- und Entwicklungsprioritat der jeweiligen Standorte erfolgt dabei in Anlehnung
an die Kriterien der Altbauaktvierungsstrategie (Fortschreibung 2019) auf zwei MaRstabsebenen:

Ebene 1 Ebene 2
Raumlich-stadtebauliche Ebene Standortbezogene Ebene
(stadtraumliche Lagebetrachtung) (gebdudescharfe Betrachtung)

Abb. 8: Herangehensweise — Ableitung der Priorisierung
Darstellung: GRUPPE PLANWERK

Im Folgenden werden die Bewertungskriterien auf den beiden MaRstabsebenen sowie die Ableitung fir die Erhal-
tungs- und Entwicklungsprioritat erlautert und anhand von Plankarten und standortbezogenen Steckbriefen darge-
stellt.

3.1 Entwicklungsprioritat auf raumlich-stadtebaulicher Ebene

Die Ableitung der standortbezogenen Entwicklungsprioritat auf raumlich-stadtebaulicher Ebene erfolgte auf Grund-
lage der folgenden Bewertungskriterien und unter Bezugnahme auf das raumliche ,Leitbild Innenstadtbereich 2030
It. INSEK®:

Lage in der Stadtumbaukulisse — Hier wurde geprift, ob sich der Standort innerhalb der aktuellen Stadtumbau-
kulisse befindet, was eine wesentliche Voraussetzung flr die Forderfahigkeit von Manahmen darstellt. Zugleich
bildet die aktuelle Stadtumbaukulisse den rdumlichen Handlungsschwerpunkt der Stadtentwicklung. Manahmen
zur Verbesserung der funktionalen und stadtebaulichen Qualitat haben hier entsprechend eine hohe Prioritat.

Lage in einem Sanierungsgebiet — Gepriift wurde auch, ob sich der Standort innerhalb eines der vier Sanie-
rungsgebiete befindet. Hier gilt es, die per Satzung festgeschriebenen Sanierungsziele zu verfolgen. MaRnah-
men, die zur Erfilllung dieser Ziele beitragen, sind ebenfalls prioritér zu behandeln.

Industriegeschichtliche / baukulturelle Bedeutung — Im Innenstadtbereich gibt es zahlreiche Zeugnisse der
Forster Industriegeschichte. Je nach Auspragung, GroRe und baukulturellem Hintergrund ist die industriege-
schichtliche bzw. baukulturelle Bedeutung unterschiedlich zu bewerten. So haben Fabrikensembles, wie die
denkmalgeschutzte Tuchfabrik Piirschel oder das bedeutende Industrieensemble in der Max-Fritz-Hammer-

9 Plankarte 3, Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt Forst (Lausitz), Stand 01/2019
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StralRe / PlanckstralRe, eine groliere Wertigkeit als beispielsweise einzelne, kleinere Anlagen (z.B. Fabrikgebaude
in der Frankfurter Stralle 36 oder die ehemalige kleine Tuchfabrik / Lager in der Teichstrale 3).

Lage an einer Stadtachse / Hauptwegeverbindung — Fiir die Bewertung der Entwicklungsprioritat spielt die
Lage im Stadtgebiet und v.a. die stadtrdumliche Présenz eine wichtige Rolle. Standorte bzw. Gebaudeensem-
bles, die sich It. dem ,Leitbildinnenstadtbereich 2030 an einer zentralen Stadtachse oder an einem (ausgewiese-
nen) Hauptwegenetz (Pfad der Industriekultur, entlang des Mhlgrabens) befinden, bekommen einen Prioritatszu-
schlag (z.B. Fabrik Leipziger Stralte 14), wohingegen Standorte, die an eher weniger frequentierten Lagen veror-
tet sind, von geringerer Prioritat sind (ehem. Grolthandelslager Karl-Liebknecht-Stralie 6).

Lage im Umfeld einer iibergeordneten Einrichtung / Funktion — Fiir die Bewertung der stadtraumlichen Ein-
bindung und Présenz eines Standortes ist auch die Lage im unmittelbaren Umfeld von Gbergeordneten Einrich-
tungen und Funktionen ein wichtiges Kriterium. Industriebrachen stellen stadtebauliche Missstande dar, die ins-
besondere in zentralen und frequentierten Stadtrdumen einen besonders negativen Einfluss auf das Stadtbild
austiben und ggf. ein Investitionshindernis fiir ihr Umfeld darstellen. Zu den Einrichtungen bzw. Funktionen von
ubergeordneter Bedeutung, die sich im unmittelbaren Umfeld von Alt-Industrielagen befinden, gehdren z.B. das
Brandenburgische Textiimuseum in der Sorauer Strale, der Sitz des Landkreises Spree-Neifle und das Oberstu-
fenzentrum (OSZ) in der Heinrich-Heine-Strale / Janicke Stralle sowie der Gutenbergplatz mit der Langen Bri-
cke am Oder-NeiRe-Radwanderweg. Ziel sollte es sein, im Umfeld dieser fiir die Stadt Forst (Lausitz) wichtigen
Einrichtungen / Raume, stadtebauliche Misssténde zu beseitigen, pradgende Altbausubstanz zu erhalten und auf-
zuwerten und Brachen zu aktivieren. Die untersuchten Standorte, die sich im Umfeld der benannten Funktionen
befinden, haben dementsprechend eine hohe Entwicklungsprioritat.

Lage im Bereich von (griinderzeitlichen) Ensembles und Denkmalern — Die Innenstadt von Forst (Lausitz) ist
trotz der Zerstorung im 2. Weltkrieg und der stadtebaulichen Neuordnung zu DDR Zeiten in vielen Bereichen
durch griinderzeitliche (Blockrand)Bebauung gepragt, die in einigen Gebieten, wie in den Sanierungsgebieten
Nordstadt und Westliche Innenstadt, eine Ensemblewirkung entfalten. Zudem gibt es zahlreiche Baudenkméler
und historische (z.T. auch denkmalgeschutzte) pragende Frei- bzw. Parkanlagen. Vormals industrielle genutzte
Standorte, die sich im naheren Umfeld solcher Ensembles und Denkmaler befinden, sind ebenfalls im Sinne ei-
nes attraktiven Stadtraums aufzuwerten. Die stadtbildpragende Alt-Industrielage Fruchtstrafle / Elsasser StralRe
im direkten Umfeld griinderzeitlicher Wohnensembles ist hierfur ein Beispiel.

Stadtraumliche Prasens — Eine wichtige Rolle fiir die Entwicklungsprioritat aus raumlich-stadtebaulicher Sicht
spielt auch die konkrete Lage des Objektes bzw. des Standortes und die damit verbundene stadtraumliche Pré-
senz und Sichtbarkeit. So macht es einen Unterschied, ob die Bebauung straBenbegleitend ist, prasent in einer
Sichtachse steht oder sich zuriick gesetzt bzw. im hinteren Grundstticksteil befindet und vom 6ffentlichen (Stra-
en)Raum kaum wahrnehmbar ist. So sind die beiden Objekte Gubener Strale 21 /23 im Stadtraum kaum préa-
sent, ganz im Gegenteil zur ehemaligen Fabrikantenvilla in der Max-Fritz-Hammer-StralRe 11. Diese befindet sich
in einem weithin sichtbaren, jedoch desolaten baulichen Zustand.

AuBerdem: Erhalt und Sicherung der Schornsteine

Alte Stadtansichten von Forst (Lausitz) aus der Zeit der Industrialisierung zeigen sehr deutlich, dass das Stadtbild
bzw. die Stadtsilhouette einst durch unzahlige Schornsteine der vielen Fabriken gepréagt war. Heute sind nur noch
wenige dieser einst weithin sichtbaren Schornsteine erhalten geblieben (2 kleinere Teichstrale 3, Tuchfabrik Noack
Planckstrale, ehemaliges Heizwerk in der Inselstralle, Tuchfabrik Piirschel Heinrich-Werner-Strae). Obwohl die
vertikalen Bauelemente ihre Funktion verloren haben, ist es denkmalpflegerische Zielsetzung, die wenigen erhal-
tenen Schornsteine als stadtraumpragende und wichtige bauliche Zeugnisse der Forster Industriegeschichte zu
sichern und ggf. wieder in Nutzung zu bringen.0

10 Der Kletterverein im denkmalgeschiitzten Heizwerk an der InselstraBe nutzt diesen als Kletterelement.
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Die nachfolgende Plankarte veranschaulicht die stadtrdumliche Einbindung der 30 untersuchten Standorte und
hebt die Bereiche mit Alt-Industrielagen in Abstufungen hervor, die aus raumlich-strategischer Sicht eine Entwick-
lungsprioritat haben.
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Abb. 9: Ubersicht raumlich-stadtebaulichen Einbindung der Standorte
Darstellung: GRUPPE PLANWERK

20



ENTWURF - Innerstadtisches Industriebachen- und Gebaudekonzept, Stadt Forst (Lausitz), 09/2020 — Anpassung 07/2022

Alle 30 Standorte wurden nach diesen Kriterien untersucht und bewertet. Dabei hat jedes Kriterium die gleiche
Wichtung bekommen. Je nachdem wie viele der Bewertungskriterien je Standort erfiillt wurden, erfolgte die Einord-
nung in vier Priorisierungsstufen: gering, mittel, hoch und sehr hoch.

Fur die Kategorie ,sehr hohe* Entwicklungsprioritat mussten nahezu alle der oben genannten Kriterien erfiillt sein.
Die Einstufung in die Kategorie ,hohe* Entwicklungsprioritat erfolgte, wenn fiinf bis sechs der Kriterien erfiillt wur-
den. Fiir die mittlere Einstufung musste die Halfte der Kriterien erflillt sein. Alle Standorte, die weniger / gleich drei
Kriterien erfiillten, wurden unter ,gering* eingestuft.

Anhand der Plankarte (Abb. 10) wird deutlich, dass insbesondere die Alt-Industrielagen im Umfeld des Sitz des
Landkreises, denkmalgeschiitzte Anlagen (v.a. Leipziger Strafle 14, Fabrikensemble Kirchstralte 6, Villa Max-Fritz-
Hammer-StralRe 11, ehem. Heizwerk in der Inselstrafle), das Fabrikareal in der Planckstrafle / Max-Fritz-Hammer-
Strale sowie in der Heinrich-Werner-Strafle 1a von sehr hoher bis hoher Entwicklungsprioritat sind. Unter der
Voraussetzung der Investitionsbereitschaft / Investitionsfahigkeit der Eigentlimer sind diese Standorte bei der For-
derung von MaBnahmen prioritar zu behandeln.

5 : “rges,

= besserum - stadon \
| @ {Jahn-SportPark’) E gy e I

sehr hohe Entwicklungsprioritat  j == pisherige Stadtumbaukulisse

== (STUBIundll)
- hohe Entwicklungsprioritat i -| geplante Stadtumbaukulisse
(STUB Iy
I:I mittlere Entwicklungsprioritat (Forderprogramm neu: "Wachstum und
nachhaltige Emeuerung®)
[ geringe Entwicklungsprioritat @

Abb. 10: Ubersicht Entwicklungsprioritét auf raumlich-stadtebaulicher Ebene
Darstellung: GRUPPE PLANWERK
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3.2 Standort- und gebaudebezogene Entwicklungsempfehlungen

In einem zweiten Schritt wurde auf Grundlage von Vor-Ort-Begehungen, vorliegenden Untersuchungen und - so-
fern vorhanden - aktuellen Planungen die 30 Standorte in Hinblick auf ihnre Entwicklungsmdglichkeiten bewertet.
Eine vertiefende bauhistorische Untersuchung wurde hierfiir nicht vorgenommen. Vielmehr war es Aufgabe,
grundstiicksbezogene Nutzungseignungen aufzuzeigen, Sanierungsziele und MaRnahmenempfehlungen zu erar-
beiten und den Handlungsdruck darzustellen. Zudem wurden geb&udebezogene Erhaltungsprioritaten auf Basis
verschiedener qualitativer Untersuchungskriterien abgeleitet. Wesentliche Fragestellungen flr die Einschatzung
der Erhaltungsprioritat eines Gebaudes bzw. eines Gebaudeensembles waren:

o Wie ist die architektonische / baukulturelle Wertigkeit zu bewerten? (Baudenkmal, Baujahr, stadt-
raumliche Prasenz, industriegeschichtliche / identitatsstiftende Bedeutung, Haupt- oder Nebengebaude,
Bestandteil eines Geb&udeensembles)

o Befindet sich das Geb&ude in Nutzung oder gibt es schon einen l&ngeren Leerstand?

o  Wie ist der bauliche Zustand einzuschétzen? (ruinds, unsaniert, teilsaniert, saniert, Altlasten)

e Ist eine Nachnutzung / Sanierung in Hinblick auf wirtschaftliche Tragfahigkeit gegeben? (grobe Ein-
schatzung in Bezug auf Sanierungsbedarf / Altlasten, grundrissliche Flexibilitat, Nutzflache usw.)

o st die ErschlieBung gesichert?

o  Wie stellen sich die Eigentumsverhaltnisse dar (Privat, Stadt, herrenlos bzw. unklare Verhaltnisse, Er-
bengemeinschaft) bzw. besteht Investitionsbereitschaft seitens der Eigentlimer?

3.2.1 Gebaudebezogene Erhaltungsprioritaten
Unterschieden wird nach vier gebaudebezogenen Erhaltungsprioritaten:

hohe Erhaltungsprioritét - Diese Gebaude sind v.a. aufgrund ihrer besonderen architektonischen und baukultu-
rellen Wertigkeit und ihrer besonderen stadtebaulichen und identitatsstiftenden Bedeutung (v.a. Denkmalobjekte)
in jedem Fall zu sichern und zu erhalten. lhr baulicher Zustand I&sst eine Sicherung und Nachnutzung zu bzw. es
bestehen seitens der Eigentiimer die Bereitschaft und die finanziellen Moglichkeiten, die Bausubstanz zu sichern.

mittlere Erhaltungsprioritét - Diese Geb&ude haben grundsatzlich eine architektonische bzw. baukulturelle Wer-
tigkeit, jedoch ohne besondere Alleinstellungsmerkmale. Der bauliche Zustand ermdglicht eine Sicherung, Sanie-
rung bzw. Nachnutzung. Ihr Erhalt ist wiinschenswert.

geringe Erhaltungsprioritat — Diese Gebaude sind hauptséachlich von untergeordneter baukultureller und stadte-
baulicher Bedeutung (z.B. Nebengebaude, stark tberformte Gebaude) oder Gebaude in einem schlechten bauli-
chen Zustand und eingeschrankten Nutzungsmaéglichkeiten. lhr Erhalt ist nicht zwingend und richtet sich nach dem
Entwicklungsabsichten der Eigentimer.

keine Erhaltungsprioritat (Abbruch) — In diese Kategorie fallen neben stérenden Nebengebauden auch pra-
gende Gebdude, die sich in einem ruindsen / nicht erhaltungsfahigen baulichen Zustand befinden und aufgrund
von GroRe, Auspragung und / oder ungesicherter Erschlieffung usw. keine (wirtschaftlich) tragfahige Nachnutzung
zulassen. Teilweise ist die Eigentumsfrage nicht geklart bzw. es fehlt ein Ansprechpartner. Beispiel hierfiir ist u.a.
die denkmalgeschiitzte Fabrikantenvilla in der Max-Fritz-Hammer-Strale 11.

In der folgenden Plankarte werden die gebaudebezogenen Erhaltungsprioritaten fiir die untersuchten Standorte
in der Zusammenschau dargestellt (siehe auch Anlage 1):
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hohe Erhaltungsprioritat Industrieareale

mittlere Erhaltungsprioritat [ ] Sonstiger Gebaudebestand
geringe Erhaltungsprioritat

keine Erhaltungsprioritat (Abbruch)

Denkmal

Abb. 11: Ubersicht gebaudebezogene Erhaltungsprioritét
Darstellung: GRUPPE PLANWERK
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3.2.2 Standortbezogene Steckbriefe mit gebaudescharfen Aussagen

Zur detaillierten Darstellung der standort- und gebaudebezogenen Entwicklungs- und Handlungsempfehlungen
wurde fir jeden Standort jeweils ein Steckbrief erarbeitet (siehe Anlage 2). Dieser gliedert sich inhaltlich wie folgt:
o Beschreibung und Darstellung der stadtréumlichen Einbindung des Standortes anhand eines Innenstadt-
Luftbilds
o Erlauterung der libergeordneten stadtebaulichen Zielsetzungen (INSEK, Stadtumbaustrategie) und MaR-
nahmen im Umfeld
o Darstellung der Bestandssituation anhand von Fotos (Begehung 2019/2020) und einer Objektbeschrei-
bung mit Aussagen zu Bauweise, Baujahr, Denkmalstatus, Zustand, Nutzung, Eigentimer, Grundstlicks-
grole, BGF
o Aussage zum besonderen Stadtebaurecht (Lage in der Stadtumbaukulisse, Lage im Sanierungsgebiet)
o Darstellung der Entwicklungsprioritdt des Standortes auf raumlich-stadtebaulicher Ebene (sehr hoch,
hoch, mittel, gering)
e Kennzeichnung des Handlungsdrucks (gering, mittel, hoch) bezogen auf Entwicklungsprioritat und bau-
lichem Zustand
o Vorhaben- und MaBnahmenempfehlung einschl. Nachnutzungseignung und grundstlicksbezogener Sa-
nierungsziele
e Darstellung der gebaudebezogenen Erhaltungsprioritat (hoch, mittel, gering, Abbruch)

Je nach Erforderlichkeit erfolgt zudem eine steckbriefartige Beschreibung und Bewertung von Einzelgebauden auf
den jeweiligen Grundsticken.

Die Steckbriefe dienen als strategische Grundlage fiir die weitere Entwicklung der brachliegenden Alt-Industriela-
gen im Forster Innenstadtgebiet und sind damit Bestandteil der Umsetzungsstrategie im Stadtumbauprozess zur
Forderung prioritdrer Manahmen im Bereich der ,Industriekultur*.

3.3 MaBnahmeniibersicht

Die Mafinahmen, insbesondere die erforderlichen AbrissmaBnahmen, werden tabellarisch unter zu Grundlegung
der Handlungsfelder gemaR Stadtebaufdrderrichtlinie 2015 aufgelistet und wenn mdglich, mit Kosten hinterlegt.
(siehe Anlage 3)

4 Verfahren und Beteiligung
41  Abstimmung Denkmalbehérden

Die Einbindung bzw. Beteiligung der Denkmalbehérden (Untere Denkmalbehérde des Landkreises Spree-Neile
und Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege) war eine wesentliche Anforderung des LBV fir die Erar-
beitung des vorliegenden innerstadtischen Industriebrachen- und Gebaudekonzeptes. Dementsprechend wurde
an insgesamt zwei Abstimmungsterminen, die Handlungsstrategie sowie die Erhaltungs- und Entwicklungsprioritat
einzelner bzw. ausgesuchter Standorte bzw. Gebaude gemeinsam erértert. Die Abstimmungsergebnisse sind in
die vorliegende Konzeption eingeflossen.

Wesentliche Ergebnisse der beiden Abstimmungstermine werden im Folgenden zusammenfassend darstellt (siehe
auch Protokolle Anlage 4):

Abstimmungstermin am 11.02.2020

o Einbeziehung des Betriebsgeldndes der ehemaligen Stadteisenbahn (Denkmalensemble) als wichtiges
Zeugnis der Forster Industriegeschichte in die Untersuchung / Konzepterarbeitung (Standort auRerhalb
der Stadtumbaukulisse)
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o  Mdglichst Erhalt der wenigen, verbleibenden und stadtbildpragenden Schornsteine
o  Empfehlung zur Unterstiitzung von Netzwerkbildung in Erganzung zur individuellen Beratung von Eigen-
timern von Industrieobjekten durch die Stadt

Vor-Ort-Begehung am 05.03.2020

o Ziel des Termins: Erhalt einer denkmalpflegerischen Einschétzung der stadtebaulichen, architektonischen
und baukulturellen Wertigkeit der Gebaudesubstanz

e  Erdrterung der Erhaltungs- und Entwicklungsprioritat ausgewahlter Standorte (Industriebrachen) und nicht
denkmalgeschitzter ehem. industrieller Gebé&ude (z.B. Einschatzung: Standort TeichstralRe 3 mit geringer
Erhaltungsprioritat; Standort Planckstrafle 8 mit hoher Erhaltungsprioritat)

4.2  Akteurs- bzw. Eigentiimergesprache

Im Rahmen der Erarbeitung hat die Stadt mit verschiedenen, betroffenen Eigentlimerinnen und Eigentlimern Ge-
sprache gefiihrt, um ihre Entwicklungs- und Investitionsabsichten bzw. geplante Mainahmen gemeinsam zu erér-
tern. Die Abstimmungsergebnisse wurden in das vorliegende Konzept integriert.

4.3 Beteiligung der politischen Gremien

Das vorliegende Konzept (Vorentwurf) zur Entwicklung der Industriebrachen in der Stadt Forst (Lausitz) wurde am
20.08.2020 im Ausschuss fiir Bau und Planung vorgestellt und erdrtert. Das Konzept soll nach seiner Fertigstellung
nochmals im selben Ausschuss prasentiert und erlautert werden.
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5 Quellen

nach Aktualitat

Bewertung der Standsicherheit des Objektes Max-Fritz-Hammer-Stralle 11,03149 Forst/L. Az. 40394-19-64, Forst
(Lausitz), Landkreis Spree Neile, Untere Denkmalbehorde, 2019

Altbauaktivierungsstrategie Forst (Lausitz), Fortschreibung 2019, DSK, 2019

Integriertes Stadtentwicklungskonzept INSEK Forst (L.), Fortschreibung und Uberarbeitung 2017 mit Anpassung
29.01.2019 auf Grundlage des SVV-Beschlusses vom 28.09.2018 zur Entwicklung der ,Griinen Mitte*, GRUPPE
PLANWERK, 2019

5. Fortschreibung Sanierungsgebiet ,Nordstadt, GRUPPE PLANWERK, 09/2017

Stadt Forst Lausitz - Potenzialanalyse fiir textilorientierte Entwicklungen, GRUPPE PLANWERK, 2005

Zustandsbericht Textilindustrie Forst/Lausitz (1. Auflage), Lehrstuhl Industriebau — Planen in Industriefolgelandschaf-
ten und Entwerfen, Fachhochschule Lausitz, Prof. Dipl. Ing. Markus Otto, 2003

Nachnutzungskonzept fiir Industriebrachen, Forst (Lausitz), Architektur- und Ingenieurblro Behrendt + Grude, 1998

Aulerdem

Verdffentlichungen (Tafeln, Info-Fyler) zum Pfad der Industriekultur, Stadt Forst (Lausitz) - Stadtarchiv

Internetquellen:

https://bldam-brandenburg.de/denkmalinformationen/geoportal-denkmaldatenbank/denkmaldatenbank/
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Anlagen

Anlage 1: Plankarten

Plankarte: Ubersicht untersuchte Alt-Industrielagen im Innenstadtbereich

Plankarte: Ubersicht Sanierungsstand Altbausubstanz im Innenstadtbereich
Plankarte: Ubersicht Nutzung und Leerstand Alt-Industrielagen im Innenstadtbereich
Plankarte: Ubersicht raumlich-stadtebauliche Einbindung der Alt-Industrielagen
Plankarte: Ubersicht Entwicklungsprioritét auf raumlich-stadtebaulicher Ebene
Plankarte: Ubersicht gebaudebezogene Erhaltungsprioritét

Anlage 2: Standort-Steckbriefe Alt-Industrielagen

Anlage 3: Malinahmen- und Kostentibersicht

Anlage 4: Protokolle Abstimmungstermine mit den Denkmalbehdrden
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